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PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 - FAX: (35) 3449-4014
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DECRETO N° 2. 868/2006
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APROVA O LOTEAMENTO PARQUE IBIRA, NO
PERIMETRC URBAMO DE FPOUSO ALESRE, De
PROPRIEDADE DA EMPRESA PANAMBI EMPREENDI-
MENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

O Prefeito Municipal de Pouso Alegre, Estado de Minas
Gerais, no uso de suas atribui¢des previstas no artigo 31 da Lei n® 2593-4/92 ~om n
redacdo modificada pela Lei n® 3.013/95, e nc conformidade do artigo 69, VII, da Lei
Organica do Mumcaplo

Art. 1°. Fica ¢provade o Loteamento Parque Ibird,
localizado no Bairro "Ribeirdo das Mortes", no verimztro urbano dosta zidade, de
propriedade da empresa Panambi Empr‘eendlmenfos Imobilidrios, inscrita no CNPJ/MF
sob n°® 07.654.763/0001-03, sediada em Pouso Alegre, MG., na Rua Alberto Paciulli, n®
900, tendo por objeto o desmembramento do imdvel constituido do terreno com fre
de 59.335,00m2 (cinglienta e nove mil, tfrezentos e trinta e cinco mefros quadrados),

conforme titulo de propriecdade, plantes, memorial descritivo e demais documentos -

que ficam fazendo parte integrante do presente Decreto.

Pardgrafo dnico. A drea loteada é fracionada em seis (6)
quadras, designadas pelas letras A, B, C, D, E e F, assim discriminadas:

Area loteada ... e e 59.235,00m2
Avea de Lotes. ...t date fvsisinn o, 26.874,00m2
Area de Preservacdo Permanente.................. 14?2
Area Verde ... Pt R 7.765,00m2
Arer TSt iTOeIONGles s s sn A bbb i 3.371,00m2
Area do Sistema VIArio ......ocievivvoosrersrn. 21.511,00m2

Art. 2°. Fica a Empresa loteadora responsdvel pela
realizagdo, no prazo mdximo de quarenta e oito (48) meses, de todas as obras de

infra-estrutura na drea loteada, assim entendidas as relativas 4 (beriuia o
pavimentacdo em asfalto das ruas, meio-fic e sarjeta, redes de dgua, esgoto e de




PREFEITURA MUNICIPAL DE POUSO ALEGRE - MG
RUA CARIJOS, 45 — CENTRO CEP 37550-000
FONE: (35) 3449-4011 - FAX: (35) 3449-4014
GABINETE DO PREFEITO

energia elétrica e iluminagdo, drenagem e aterramento, obrigando-se ainda, na forma
da legislagdo em vigor, pela arborizagdo das vias plblicas do loteamento e plantio de
drvores nas dreas verdes, tudo de acordo com as especificacdes constantes do
projeto de loteamento e com o projeto paisagistico fornecido pela Prefeitura,

Paragrafo tnico. Em garantia da realizacdo das obras
previstas no caput, ficam caucionados quarenta e trés (43) lotes designados pelos
nimeros O1 (um) a 13 (treze) da Quadra *C"; doze (12) a trinta 2 um 721) ~a O
“D"; e quatorze (14) a vinte e dois (22) da Quadra "E".

aleANAL T

Art. 2°. Fica proibida ¢ subdivisio de lotes e o
edificagdo de mais de uma residéncia em cade lote.

Art. 4°  Com a aprovacdo e registro do loteamento,
ficam incorporadas ao Patrimdnio Plblice Municipal as dreas refecentes as vias
plblicas, dreas verdes e institucionais, localizadas e previstas no projeto do
loteamento.

Art. B°. No ato da edi¢dio do presente Decreto, a
Secretaria Municipal de Finangas efetuard o cadastro de todos os lotes no Setor de
Arrecadagdo, para fins de langamento e cobranca de IPTU, nos termos do § 2° art
1°, do Decreto n® 1.696, de 26.06.89,

Art. 6°. Revogadas as disposicdes em contrdrio, este
Decreto entra em vigor na data de sua publicacdo.
g F

Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, 19 de junho de 2006
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01 - GENERALIDADES

O presente memorial é parte integrante do Projeto de Urbanizacdo, para loteamento de uma area
de 59.335m?, situada nas margens da Rua Alberto Paciulli na altura do nimero 900, no lugar denominado
RIBEIRAO DAS MORTES, no perimetro urbano de Pouso Alegre — MG, pertencente & Panambi
Empreendimentos Imobiliarios Ltda; que se denominara, “LOTEAMENTO PARQUE IBIRA”.

O loteamento sera composto por seis quadras; oitenta e cinco lotes; sistema viario composto por
uma Avenida e cinco Ruas; uma Area Institucional; uma Area Livre de Uso Publico-ALUP1 e uma Area
de Preservacédo Permanente. A principal via de acesso ao loteamento sera a Rua Alberto Paciulli.

O Projeto de Urbanizagdo, PNB-A/PRL/DEP/001, contém todos os elementos geométricos
necessarios para implantagéo do Loteamento e apresenta a seguinte distribui¢io de areas, por utilizagéo:

DISTRIBUICAO AREA (m?) %

Area total do Terreno 163.300

Area Remanescente Total 103.965

Area Loteada 59.335 100,00
Area de Lotes 26.874 45.29
Area Livre de Uso Publico (Area Verde) 7.765 13.09
Area Institucional 3.171 5.34
Sistema Viario 21.511 36.26
Area de Preservacdo Permanente “APP” 14 0.02

1.1 - ZONEAMENTO

De acordo com o Mapa de Zoneamento Urbano, o Loteamento se enquadra parte na Zona-2, e
parte na Zona de Expans&o Urbana 3 “ZEU 3" . Até a definicdo do novo plano diretor, as restricbes de
uso e ocupagéo do solo deste loteamento seguira as indicagées da Zona 2 que se caracteriza pela baixa
densidade, areas predominantemente residenciais, conforme definido nas diretrizes da PMPA (anexa),
onde serdo permitidos os seguintes usos:

-Residencial Unifamiliar:
-Comércio e Servicos de Atendimento Local;
-Comércio Atacadista e Depésitos de Pequeno Porte:
-Institucional;
-Industrial de Pequeno Porte;
-Misto Residencial e Diversificado entre as categorias de usos indicados nos tens anteriores.
Dentre os usos referidos acima, ficam proibidos aqueles que a juizo da autoridade competente,
p.rO.Vﬁcam ruidos odores, gases, poeira, fumaga ou qualquer outra emanacéo incémoda ou prejudicial 4
vizinhanca.
Deverdo ser observados 0s recuos frontal de 3,0 metros e laterais de 1,5m para as construcdes e
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deverdo obedecer os indices urbanisticos: taxa de ocupacéo e indice de aproveitamento, estabelecidos
na Legislacdo Municipal. Devera constar no Contrato de Compromisso de Compra e Venda/Escritura
definitiva todas as restrigdes indicadas pela PMPA e pelo Loteador.

02 - PADRAO DE URBANIZACAO

As quadras e os logradouros serdo demarcados com a implantagéo de marcos topograficos.

O sistema de abastecimento de dgua serd executado de acordo com o projeto especifico a ser
elaborado, segundo as normas e exigéncias da concessionaria local (COPASA), logo ap6s a aprovagio
do loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

Os servicos de terraplanagem serdo executados de acordo com o projeto especifico
PNB-A/PRL/DEP/002, apresentado no volume Il desta documentaco.

O sub leito sera tratado com CBR>11%; a base tera espessura minima de 20,0cm de material
granular com CBR>60%. O pavimento sera executado com CBUQ com espessura minima de 4cm,
aplicando os servicos de imprimacdo e pintura de ligacdo, conforme projeto especifico PNB-
A/PRL/DEP/003.

A érea livre de uso publico ALUP1, e as vias serdo arborizadas de acordo com o projeto
paisagistico PNB-A/PRL/DEP/005, apresentado no volume Ill desta documentagao.

As vias receberdo sinalizagdo de transito de acordo com o projeto sinalizagio PNB-
A/PRL/DEP/00S, apresentado no volume Il de documentacéo.

O sistema coletor de &guas pluviais serd construido de acordo com o projeto PNB-
A/PRL/DEP/004, apresentado no volume Ill desta documentacéo.

O sistema coletor de esgotos seré feito de acordo com o projeto especifico a ser elaborado,
segundo as normas e exigéncias da concessionaria local (COPASA), logo apés a aprovagdo do
Loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

O sistema de suprimento de energia elétrica e iluminagéo publica sera feito de acordo com o
projeto especifico a ser elaborado, segundo as normas e exigéncias da concessionaria local (CEMIG),
logo apés a aprovacéo do Loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre.

O lixo a ser coletado pela Prefeitura Municipal, tera sua disposic&o final em local ja utilizado pelo
Municipio, fazendo-se o necessario e competente servico sanitario.

03 — PARCELAMENTO DA AREA

A area em questdo foi dividida em 6 quadras, cada qual contendo lotes residenciais e/ou
comerciais, limitadas por Vias de Circulagio, Areas Verdes, Area Institucional e/ou confrontantes de
direito, conforme projeto de urbanizagio PNB-A/PRL/DEP/001. Os limites, confrontagdes e curvas de
nivel do terreno primitivo estdo apresentados no desenho ASP-A/LVT/DOT/003, que contém os dados
relativos ao levantamento topogréfico planialtimétrico da &4rea a lotear. As areas, medidas e
confrontacdes, individualizadas por lote, quadra a quadra, estdo apresentadas na planilha PNB-
A/RME/DEP/006. As éreas individuais e totais das quadras estdo apresentadas na planilha PNB-
A/RME/DEP/007, juntamente com o quadro resumo da distribuicdo da éarea loteada. As areas publicas
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destinadas a vias de circulagéo, Institucional e Livre de Uso Publico estdo apresentadas na planilha PNB-
A/RME/DEP/008.

Os limites de cada quadra, suas respectivas areas totais e quantidade de lotes s&o as seguintes:

- Quadra A:
Limitada pelo terreno de Eliza Paciulli Baganha, Rua 05, Avenida 01 e Panambi
Empreendimentos Imobilidrios Ltda; contém 1 (um) lote e area total de 292m?2.

- Quadra B:
Limitada pelo terreno de Eliza Paciulli Baganha, Panambi Empreendimentos Imobilidrios Ltda,
Rua 05 e Avenida 01; contém 4 (quatro) lotes e &rea total de 1.190m?2.

- Quadra C:
Limitada por Panambi Empreendimentos Imobiliarios Ltda, Rua 04 e Avenida 01: contém 14
(quatorze) lotes e area total de 4.496m>.

- Quadra D: .
Limitada por Panambi Empreendimentos Imobiliarios Ltda, ALUP 01, Ruas 03 e 04 e Avenida
01; contém 31 (trinta e um) lotes e 4rea total de 9.792m?.

- Quadra E:
Limitada por ALUP 01, Ruas 02 e 03 e Avenida 01; contém 22 (vinte e dois) lotes e area total
de 6.967m>.

- Quadra F:
Limitada por ALUP 01, Ruas 01 e 02 e Avenida 01; contém 13 (treze) lotes e area total de
4.137Tm>2.

04 - SISTEMA VIARIO

E composto por 01 (uma) via coletora denominada Avenida 01 e 05 (cinco) Ruas de transito local
denominadas Ruas 01, 02, 03, 04 e 05.

As secOes transversais tipo de cada trecho das vias, estio apresentadas no desenho PNB-
A/PRL/DEP/001.

Todas as pistas de rolamento serdo executadas de acordo com o greide lancado nos perfis,
longitudinais e transversais, mostrados nos desenhos PNB-A/PRL/DEP/002 FL 01 a 06 constantes no
volume |l desta documentacéo.

Todas as vias receberdo pavimentacio asfaltica, em CBUQ com espessura minima de 4,0cm,
conforme desenho PNB-A/PRL/DEP/003 constante no volume Il desta documentacao.

Para execucéo dos servicos de terraplanagem e pavimentacdo estdo previstos o uso dos
seguintes equipamentos:
-Escavacéo - escavadeira, trator de esteiras, retro escavadeira de pequeno/médio porte;
-Carga — P4 carregadeira/escavadeira de pequeno/médio porte;
-Transporte — Caminhdes basculantes toco/trucado:
-Compactagédo — Rolo compactador tipo pé de carneiro e rolo vibratério sapata curta;
-Controle de umidade — Caminh&o pipa e trator sobre pneu equipado com grade;
-Acabamento — Motoniveladora;0
-Imprimacg&o — Caminh&o equipado com Espargidor mecanico;
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-Pavimentacdo — Acabadora, rolo compactador liso de pneus e rolo compactador liso de chapa.

Os volumes de corte e aterro dos servigos de terraplanagem estdo apresentados, por secdo no
relatério “calculo de volumes por comparagédo de perfis: terreno x projeto, anexo ao volume Ill desta
documentacao, bem como o Resumo dos Volumes de Terraplanagem por via, n°® PNB-A/RME/DEP/013.
Como pode ser observado, ndo ha necessidade de buscar material de empréstimo em areas externas,
nem de areas de bota fora, ficando todo material dentro do préprio Loteamento, e os caminhos de servigo
serdo as proprias vias projetadas.

Os servicos de terraplanagem serdo executados fora do periodo de chuvas, minimizando os
problemas de erosé@o do solo terraplanado. Para assegurar a ndo ocorréncia do processo de erosivo,
deverdo ser executadas curvas de nivel nas quadras, a cada 5m de desnivel.

Os taludes foram projetados em quase todo loteamento com inclinacdo 1V:3H, assegurando sua
estabilidade.

Antes do inicio dos servigos de terraplanagem, devera ser retirada a camada vegetal nas area
que sofrerdo terraplanagem (linhas de off-set das vias) em uma profundidade de 15cm. Este volume de
camada vegetal devera ser estocado nas quadras adjacentes e, apés executados os servicos de
terraplanagem, devera recobrir os taludes em camadas de 10cm, recebendo ainda uma semeadura a
lanco de capim braquiara, evitando assim 0 processo erosivo.

05 - USO E OCUPACAO DO SOLO
Quanto ao uso e ocupacdo do solo, ficam obedecidas as condicdes e restricdes estabelecidas
pelo Municipio.

1: As calcadas teréo 2,5 (dois € meio) metros de largura medidas a partir da parte externa do
meio fio exceto a Avenida 01 que tera 3,0 (trés) metros de largura.

2: Sera obrigatorio dar serviddo para passagem de aguas e de esgotos do(s) lote(s) situado(s) a
montante, desde que devidamente canalizados. Correrdo por conta do usuario da serviddo todas e
quaisquer despesas necessarias a implantacdo e manutencéo das redes.

3: Os recuos frontais e laterais obedecerdo ao prescrito na legislacdo municipal.

4: Nao sera permitido pérgulas ou construcdes similares invadindo os recuos.

5. Ndo serd permitida, mesmo em carater privado (doméstico, sem finalidade comercial) a
criagdo de qualquer espécie de animal, de tal forma que o volume e as condigdes de higiene interfiram no
bem estar da vizinhanca

As re'stn'gﬁes aqui estabelecidas constardo obrigatoriamente da escritura definitiva do adquirente
do lote, bem como, deverdo ser transmitidas a possiveis cessionarios ou adquirentes para que estes
transfiram a terceiros e assim sucessivamente, visto que fazem parte do plano de urbanizacdo do local.

06 — PLANO DE IMPLANTACAQ

As obras de infra-estrutura serdo realizadas no prazo maximo de 48 meses, contados da data de
aprovacéo do loteamento pela Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, conforme disposto no cronograma
de obras PNB-A/CAS/DEP/001. A estimativa de custos da infra estrutura do Loteamento esta
apresentada na planilha PNB-A/ORC/DEP/001.
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07 - GARANTIA DA EXECUCAQ DA INFRA-ESTRUTURA

Em garantia & Prefeitura Municipal de Pouso Alegre, para execucéo das obras de infra-estrutura,
estdo sendo oferecidos a titulo de caucdo um total de 43 (quarenta e trés) lotes conforme Termo de
Garantia PNB-A/TER/DEP/001, que é parte integrante deste. A quantidade de lotes oferecida representa
51% do total de lotes do empreendimento, conforme prescrito na legislagdo Municipal. A liberacédo da
caucdo dos lotes devera, portanto ocorrer tdo logo sejam concluidas e aceitas pela prefeitura municipal,

as obras de infra-estrutura do Loteamento.

08 — EQUIPAMENTOS URBANOS EXISTENTES NAS ADJACENCIAS

Préximo da area a ser loteada, existem os seguintes equipamentos urbanos, comunitarios e dos

servicos publicos ou de utilidade publica:

®Posto de Saude Gilberto M. Duarte — Bairro Sto Ant6nio — aprox. 800 metros
®Escola Municipal Dom Otavio — aprox. 1000 metros
®Escola Municipal Hermelinda Toledo - aprox. 800 metros
®CIEM Anita Faria do Amaral- aprox. 1300 metros
®Parque Zoobotanico — aprox. 1900 metros

Pouso Alegre, 18 de Abril de 2006.
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